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1. ELOZMENYEK

1.1. A megbizas targya

A Nyirjaké Kozség 081/10 és 081/11 hrsz-U kulterileti ingatlanokon az épitteté
(célmegvaldsitd (Baromfi-Coop Kft.) 1 db 12 istallos brojler telepeket kivan létesiteni. A 082
hrsz- U ut, a 84 hrsz-u ut (Rohod felé), 093 hrsz-u csatorna (Bakta-tdi folyds), 064 hrsz-u ut, a
072 hrsz-u arok, valamint a 073 hrsz-u telek altal hatarolt telektomb teriiletrészt érintGen.

A brojler istallék higiéniai (technolégiai) folyoséval 0Osszekodtve kerilnek kialakitasra,

kapcsolddva a szocialis-gazdasagi blokkhoz, valamint kialakitasra keriilnek még a telepen a
kapcsolddo kiszolgdld épitmények is.
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1.2. A hatalyos teleplilésfejlesztési és rendezési eszkdzok

A telepllés kozigazgatasi teriiletére a:
e 199/2006. (IX.27.) KT. szamU hatarozattal jovahagyott, Nyirjakd Kozség
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasa hatalyos;
e 10/2006. (IX.27.) KT. szdmu rendelettel jévahagyott, Nyirjaké Kozség Helyi Epitési
Szabalyzata és Szabalyozas Terve hatalyos.

1.3. A dokumentacid jogszabalyi meghatdrozottsagai, az eljaras tipusa

A kornyezeti vizsgalat dokumentaciojat — 2/2005 (I. 11.) Korm. rendelet 7. §-a szerint - a
kovetkez6 javasolt tematika alapjan kivanjuk 6sszeallitani:

1. Bevezetés
2. Hulladékgazddlkodas
a. Kivitelezés idészaka
b. Uzemelés id6szaka
3. Levegétisztasdg-védelem
a. Alapdllapot
b. A létesités levegbvédelmi hatdsai
c. Aziizemelés levegévédelmi hatdsai
i. Szagvédelmi hatdsteriilet meghatdrozdsa
ii. Kijelolendé védelmi 6vezet
iii. Tiizeléstechnika és por emisszio
iv. Szdllitasbdl szarmazo emisszio
4. Talaj- talajviz, felszini viz védelme
5. Természetvédelem
i. A tervezési teriilet jellemzése
ii. A tervezési teriilet kérnyezete
6. Zaj- és rezgésvédelem
i. A telepités zajvédelmi hatdsa
ii. Az iizemelés zajvédelmi hatdsa
iii. Zajvédelmi hatdsteriilet meghatdrozdsa
iv. Kozlekedési zajterhelés vizsgdlata

A beavatkozas jellege miatt az el6bbiekben részletezett tartalmu dokumentacié a képviselé
testiilet dontésétdl fiiggetleniil 6sszeallitasra keriil. Kérjiik az érintett szakhatésagok azon
hozzdjarulé dontését, hogy az 0Osszeallitott dokumentacié a folyamatban |évd,
telepiilésrendezési  eszko6zok mddositasara irdnyuld dokumentdcié  alatdmasztd
munkarészeként keriiljon véleményezésre, kiilon eljaras (2/2005 (I. 11.) Korm. rendelet 8.
§-a szerint) lefolytatasa nélkiil.
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2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Nyirjaké Kozség az Eszak-Alféldi régidban, azon beliil Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében a
Baktaléranthazi jarashoz tartozé telepiilés. A varmegye kdzépsd-keleti részén helyezkedik el.
A legkozelebbi varos a délre fekv6 Baktaléranthaza 4 km-re, a megyeszékhelytdl,

Nyiregyhdazatdl 35 kilométer tavolsagra van.
Szomszédos teleplilések észak fel6l Petnehaza, kelet fel6l Rohod, dél fel6l Baktaloranthaza,

délnyugat fel6l Nyirkércs és északnyugat fel6l Laskod.
Csak kozuton kozelithet6 meg. Legfontosabb kozuti megkozelitési Utvonala Baktaléranthaza

vagy Petnehaza érintésével a 4105-0s uton.

Atnézeti rajz

(Forrds: sajat szerkesztés)
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A tervezett fejlesztés kilteriileten, a 082 hrsz- U Ut, a 84 hrsz-U Ut (Rohod felé), 093 hrsz-u
csatorna (Bakta-tdi folyds), 064 hrsz-u Ut, a 072 hrsz-u arok, valamint a 073 hrsz-u telek altal
hatarolt teriletre kerilt tervezésre.

(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)
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2.2. Telepilésszerkezeti terv

A telepulés kozigazgatasi teruletére a 199/2006 (IX. 27.) KT. szamu hatérozattal jovahagyott,
Nyirjakd Kozség Telepllésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasa hatalyos.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgata (a tervezett telephelyek helye vérds sraffozott jel6léssel)

(Forrds: Nyirjéké Kézség Onkormdnyzata)
A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant 6vezetekbe tartozo terileteket érint:

- mezdlgazdasagi altalanos terilet (Ma)
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2.3. HESZ és szabalyozasi terv

A telepuilés kozigazgatasi terliletére a 10/2006 (IX. 27.) KT. szamu rendelettel jovahagyott,
Nyirjaké Kozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozas Terve hatélyos.

Hatdlyos kiilteriileti szabdlyozdsi terv kivdgata az érintett teriiletrél (a tervezett telephelyek helye vérés sraffozott
jel6léssel)

) -
- % mal

(Forrds: Nyirjéké Kézség Onkormdnyzata)

A hatélyos HESZ, 6vezetre vonatkozd elGirdsai:

,13. § Amezbgazdasdgi teriilet
(1) A terv mezb6gazdasdgi teriilete a névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdbbd az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds (a tovabbiakban: mez6gazdasdgi termelés),
illetéleg az ezekhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgdl. Ovezeti tagoléddsdt a terv
szerinti térbeli rendben kell alkalmazni az alébbiak szerint:
a) Md jeld, dltaldnos mezégazdasdgi tertiilet,
b) Mk jelli kertes mez6gazdasdgi teriilet,
c) Mko jellii mezégazdasdgi korldtozott teriilet.
(2) Mezbégazdasdgi dltaldnos teriilet (Md)
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a) Az 6vezetben jellemzbéen mezdgazdasdgi 6vezetbe sorolt, természeti védelem alatt nem allo
terliletek tartoznak.

b) Az dvezetbe esé telkeken a névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabbad az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, valamint lakdépiiletek helyezheték el az
aldbbiak szerint:

1., Gazdasdgi épiiletek:

1.1. sz616, gytimélcsés, intenziv kert mlvelési dg esetén: ha a telekteriilet legaldbb 1 hektdr,
1.2. szanto, kert, legeld (gyep) mliivelési dg esetén: ha a telekteriilet legaldbb 5 hektdr,

1.3. rét, nddas, vizdlldsos teriilet miivelési dg teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

2., Lakoépiilet:

2.1. 52616, gyiimdlcsds, kert miivelési dg esetén: ha a telektertiilet legaldbb 10 hektdr,

2.2. szdnto, kert, legel6 (gyep) miivelési dg esetén: ha a telekteriilet legaldbb 15 hektdr,

2.3. rét, nddas, vizdlldsos teriilet mlivelési dg teriiletén nem helyezhetd el.

c) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot, birtokkézpont telkén a 30%-ot. Ondllé
lakéépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a, de legfeljebb 150 m? épithetd be. A 150 m?-t
meghaladd beépitett teriiletli épiilet csak a telek beépitésére vonatkozd épitészeti
d) A telken az éplileteket a szabadon dllo beépitési mddhoz tartozd, legaldbb 10 méter eld-,
oldal- és hatsokert altal meghatdrozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

e) Ondllé lakdépiiletet 30-45°-os hajldsu magastetével kell fedni, épitménymagassdga
legfeljebb 3,5 m lehet.

f) Egy telken tjonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek teriilete:

1., nem lehet nagyobb, mint 3000 m?,

2., utolag sem alakithato 6ndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az épitési elGirdsoknak
nem felel meg.

g) Az Ovezet teriiletén nem alakithatd ki anyagnyerd bdnyatelek, ha annak teriilete nem
haladja meg az 5 hektart. Az igy kialakitott telken a bdnydszattal kapcsolatos felvonuldsi
épliletek és berendezések helyezhetdk el. Ezeket a teriileteket a bdnydszat befejezése utdn
rehabilitdlni kell. A banydszatot felvdlto teriilethaszndlat és épités csak a teriilet rehabilitdcioja
utdn engedélyezheté.

h) A diléutak mentén az uttal hatdros ingatlanok tulajdonosait az O6nkormdnyzat
(hatdrozatban) az ut mentén védd fasor telepitésére kételezheti.

(3) Ahol a terv mezbgazdasdgi teriiletén tanya és farmgazdasdg céljdra épitési telek
alakithatd, ott az Md dvezetben csak , kistermel6i” mértékd dllattartds és az ehhez szlikséges
épitmények engedélyezheték. Az ettél nagyobb mértéki dllattartdshoz teriiletet
mezdbgazdasdgi lizemi teriileten kell kijel6Ini.

(4) A terv Ma évezetli mezégazdasdgi teriilete bdrhol erdésithets, véds- , vagy gazdasdgi
rendeltetésii erdéteriiletként felhaszndlhato a terv modositdsa nélkiil.

(5) Mezbégazdasdgi kertes (MK) évezetben

a) Az évezetbe a kordbbi zdrtkertek mds célra fel nem haszndlt teriiletei tartoznak.

b) Az évezet teriiletén a névénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds
épitményei,illetéleg az azokat kiszolgald melléképliletek helyezhetbk, az alabbi feltételekkel:
1., A 720 m?-t el nem éré teriiletii telken épitmény nem helyezheté el.

2., A 720-1500 m? kézétt teriiletnagysdgu telken egy gazdasdgi éplilet és egy terepszint alatti
épitmény (pince) helyezhetd el, de csak akkor, ha a telek sz616,gyiimélcs, vagy kert miivelési
agban van nyilvantartva.

10
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3., Az 1500 m?-t meghalado teriiletii telken legfeljebb 2 gazdasdgi épiilet (éplilet vagy pince)
helyezhetd el, ha a telek sz616, gyiimdlcsés vagy kert miivelési dgban van nyilvantartva.

4., Lakoépiilet nem épithetd.

5., Szantd,gyep, nddas miivelési dgu telek, vagy telekrész nem épitheté be.

c) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a teriiletének 3%-dt, és a beépitett teriilet a
300m?-t.

elhelyezni, minimum 10m-es, maximum 15m-es el6kerttel.

e) Ujonnan legfeljebb 3m épitménymagassdgu gazdasdgi épiilet helyezhetd el. Az épiiletet 30-
45°-0s hajldsszégd, jellemzben az utcdra merdleges gerincl nyeregtetével kell kialakitani.

(6) Mezbégazdasdgi korlatozott haszndlatu zéna (MKo)

a) Az évezetbe jellemzben a természeti védelem dltal érintett, illetéleg a csatorndk kézvetlen
kérnyezetének teriiletébe esé korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriiletek tartoznak.

b) Lako- és gazdasdgi épiiletet és épitményt a teriileten elhelyezni nem lehet.

c) Az 6vezet nem névénytermesztésre szolgdlo teriiletein csak a legeltetéshez kapcsolodo
dllattarto telep létesithetd, védbtdvolsdgot nem igényld nagysdgrendben.

d) A telek beépitettsége legfeljebb 2%-os, a birtokk6zpont beépitettsége legfeljebb 30%-os
lehet.

e) Az éplileteket a szabadon dllé beépitési modhoz tartozo, legalabb 10m elé-, oldal-, és hatso
kert dltal meghatdrozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

f) A 150 m?-t meghaladd épiilet, tovdbbd védett természeti teriiletet érinté beépités esetén
g) Az dvezet teriiletén elhelyezhetdek:

1., a nyomvonal jellegli épitmények és miitdargyaik (kiil6n jogszabdlyok keretei k6zott)

2., a kéztdargyak,

3., a honvédelmet,az drviz- és a belvizvédelmet, illetéleg a belbiztonsdgot szolgdlo mitdargyak.

2.4. Védelmi és korlatozo elemek
2.4.1. Oroékségvédelem

Ismert, megkutatott régészeti tertilettel nem érintett a terilet.

11
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2.4.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a terileteknek kozvetlenlil nincs, nem érintettek a
NATURA2000 teriiletekkel sem. A teriileteket kdézvetleniil nem érintik az Orszagos Okoldgiai
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(Forrds: https://web.okir.hu/map/)
2.4.3. Orszagos Erdészeti Adattar

A tervezési teriiletet érinti az Orszdgos Erdészeti Adattar szerinti erd6terilet.

‘ (Forrds: https://erdbterkep.nebih.gov.hu/)
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2.4.4. Jogszabalyi el6irasok

2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jelélhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szdant teriilet kijeldlése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiiletek.
(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileq a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zoldteriilet, erdGteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt terlilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdadnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.
13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I—Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletteé.
(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A szomszédos Rohod telepiiléssel kozds kozigazgatasi hatartdl szamitott 250,0 méteres
korlatozott hasznalatu tertletek nem érinti a telep befogadasara tervezett ingatlant.

2.4.5. Szomszédos teleplilés kdzigazgatasi teriletének érintettsége

Az Gjonnan kialakitott terlilethez tartozé védelmi 6vezet nem |épi at a telepiilés kdzigazgatasi
vonalat, igy nincs szomszédos telepiilési érintettsége.
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijellése zéldterlilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiletek.

(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uUj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileq a korabban beépitésre szdnt
teriiletként kijellt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mezGgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt terliletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A 12.§ (1) bekezdés szerinti korldtozo tényezé befolydsolta a helykijel6lést. Az érintett
ingatlan dltal érintett teriilet-felhaszndlds(ok) alapjdn —mezégazdasdgi dltaldnos teriilet-
felhaszndlds —a 12.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti kompenzdcios teriilet képezi a modositds

alapjadt.
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Moddositasra | Jelenlegi Mérete | Kompenzacié | Kompenzacidés | Kompenzacids
tervezett terilet- (ha) joghely alapja | kliszobérték terilet
terllet felhasznalas mérete (ha) mérete (ha)
beépitésre 081/10 mez&gazdasagi | 6,02 12.§(3) b) 7,53 -
szant 081/11 altaldnos
terilet(ek) terllet
kompenzaciés | 075/3 mezGgazdasagi | 8,46 Orszagos - 8,46
terilet(ek) 075/2 altalanos Erd6allomany
terilet Adattar

2.5.2. 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol

,8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szdzalékandl.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kévetkez6 szempontok alapjdn kell kijeldini:

a) a lakoteriilet épitési bvezeteknek és a vegyes terlilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévé telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant tertiletekbdl dllo, a szomszédos teleplilések beépitésre szdnt teriiletei
kézott mért legalabb 500 méteres zoldgyliriivel kell kérbevenni, amely a telepliilési
zéldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelélést kévetéen is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténd dsszendvés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uUj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassa teheté 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jel6lhetd ki.

(3) Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelélése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az énkormdnyzatnak kiilon 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2)bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kbézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szdnt teriiletkijeléléssel nem csékken,

c) hogy uj lakoteriilet kijeldlése esetén a szilard burkolatu uton valé megkézelités biztositott
lesz, a kézmikapacitds a kézmdiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dall — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a k6zm(ipotld mdtdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az dvodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapellatds a telepiilésen vagy a kijeldlt
uj lakoteriilet legfeliebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévets 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGirdnyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdant teriilet kijelélésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi
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véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
6nkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kdévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésdaghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorlé kormdnyhivatalndl eljdarast
kezdeményezhet.”

A zéldteriilet a fejlesztés soran nem csékken, tovabba uj lakoteriilet nem keriil kialakitdsra.
A telepiilés kbzigazgatasi teriiletén beliil barnamezds teriilet nem taldlhatd. A telepiilés
koézigazgatdsi teriiletén, kiilteriileten taldlhato meglévé mezégazdasdgi iizemi teriilet:
o A belteriilettél délkeletre a 092/7 hrsz-on, amely a Vdrda Broiler Kft. beruhdzdsdban
almostrdgya tdrolo létesitésének célteriilete, 2021. évi modositds sordn.
e a belteriilettél délkeletre, a 090/5 hrsz-on, amelyre tervezett baromfitrdgya
feldolgozo telep bévitése folyamatban van a Baromfi-Coop Kft. beruhdzdsdaban
(2025. évi modositdssal kialakitva)

Moédositasra | Jelenlegi Mérete Aktivitas Tervezett Mérete (ha) | Aktivitas
tervezett teriilet- (ha) érték terilet- érték
terilet felhasznalas felhasznalas
081/10 mezGgazdasagi 6,02 -22,27 mezGgazdasagi 6,02 +4,21
081/11 altaldnos terulet Uzemi
075/3 mezGgazdasagi 8,46 -31,30 gazdasagi erd6 8,46 +76,14
075/2 altaldnos terulet

14,48 -50,57 14,48 +80,35

2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabdlyzatarél

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakdteriilet kijel6lésének egyéb kdvetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdant teriilet kijel6lésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijeldinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként
kijeldlt tertilet hatdratol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jard uj beépitésre szdnt teriiletnél a kbzuti kézlekedési teriiletet
ugy kell kijelélni, hogy kétoldali zéldsav és legalabb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter széles
és a leheté legnagyobb mértékben dsszefiiggd — zéldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jel6lhetd ki, ha
vizsgdlatdt kovetéen a telepiilési énkormdnyzat a telepiilésterv indito dontésében
megdllapitia, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak Uuj
lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani,
b) az uthdlozati elemek, kiilénésen a lakoteriilethez kapcsolodo csomopontok és Gsszekotd
szakaszok tekintetében a telepiilési 6nkormadnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem meriil ki, és
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c) a telepiilési 6nkormadnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejlesztd —
vdllalja legaldbb 15 lakorendeltetés esetén az uj lakotertilet teriilethatdran beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitasdat, valamint legaldbb 500 lakorendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdgu kézhaszndlat céljdra dtadott kézkert vagy kézpark kialakitdsat.

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszto javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.

(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi csGkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotéttpdlyds kdzésségi kézlekedés teriiletének modositdsa, a kialakult dllapotnak
megfelelé teriilethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megszlinése miatti épitési 6vezeti kijel6lés esetén.”

A Trtv. 12.§ (3) b) pontja szerinti kompenzdcids teriilet biztositdsa torténik 1000 méteren
beliil az Orszagos Erdé Adattdr nyilvdantartdsa szerint, nem uj lakdteriilet kijelolésével.

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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3. A MODOSITAS ES A MEGVALOSITASBOL ADODO VARHATO KORNYEZETI HATASOK OSSZEFOGLALO ISMERTETESE

Jovahagyott altalanos és

Jelenlegi . e e s
e - Terilet A mddositas lényege és az eredeti tervhez mért teriilet- sajatos-e:plte5|
A tervezési teriilet A terv célja . _y , hasznalat,
(ha) jelentGsége hasznalat, .. 14
(miiv. 4g) (teruletfelhasznal’as,
1. ’ épitési dvezet) HESZ

A kilterilleten a belteriilettél keletre a 082 hrsz- U Ut, a 84 hrsz-u | Kilonleges beépitésre szant mez6gazdasagi izemi | 39,50 Ovezetvaltds beépitésre nem szant teriileten, 4&ltaldnos | - szanté (Sz3, Sz4, | - mez6gazdasagi altaldnos

ut (Rohod felé), 093 hrsz-u csatorna (Bakta-téi folyas), 064 hrsz-u | teriilet teriletének kialakitasa. Kompenzacios mezGgazdasagi terllet ovezetébdl beépitésre szant | Sz5) terllet (Ma)

ut, a 072 hrsz-u arok, valamint a 073 hrsz-u telek altal kdzre zart | terlilet biztositdsa az Orszdgos Erdé Adattar mezGgazdasagi Uzemi terlilet épitési Ovezetébe, valamint | - erdd (E3)

tombben helyezkedik el. nyilvantartasa szerint. beépitésre nem szdnt gazdasagi erdGteriilet. Az eredeti programot

érdemben nem befolyasolja
< Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére, méretére,
\2’ miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozoan:
I<-t V5 Nem.
I § § Befolydsol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozdan el6irdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas
S g o modon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
é x = Nem
8 |II'—" é Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonds tekintettel a fenntarthaté fejl6dés elGsegitésére:
E \E 8 Nem
; G E Vonatkozik olyan teriletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
E - Nem
:: Van jelent6sége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nem

Hatélyos terv részlete! Mddositott terv részlete!

z

7z

z

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatdst valt ki.

Osszeadddhatnak vagy felerdsithetik egymast:

Nem
Az orszaghataron atterjednek:

Nem
Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot jelentenek:

Nem

Nagysagrendje és terlleti kiterjedése alapjan:
A program nagysagrendje a telepulés |éptékéhez igazodd, atlagos

Olyan tertletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szintl védettséget élveznek:
Nem

Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt kovetkezményeket
idézik el6:
Nem

7z
-

TERUELT ERTEKE,

-

-

SERULEKENYSEGE

A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kilonleges:

A kozvetlen kérnyezetben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet

A terileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladd igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Nem

A terilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
Beépitetlen terlilet mas célu hasznositasaval, alapvetéen megvaltozik. A hasznositas intenzitasa novekszik a beépités
mértékének ndvekedésével az bvezet valtasakor.
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5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI és KOVETELMENYEI

Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaldja

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsdval a fejlesztésb6l addddan, a tarsadalom és a
foglalkoztatottsag, munkahelyteremtés szempontjabél pozitiv irdnyd valtozdsa torténik. A
kornyezeti elemek szempontjabdl a helyi épitési szabalyzat médositasat kovetéen a kdornyezeti
allapotban - zajterhelés, felszini- és felszin alatti vizek, talaj, hulladékkezelés — szamottevé
valtozds a moddositas végrehajtasat kovet6en torténik. Az épitett kornyezeti elemek
szempontjabdl valtozast jelent a tervezett fejlesztés, hiszen Uj beépitésre szant teriletként
jelenik meg a telepiilési szerkezetben. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése az
alkalmazott technoldgidk, a kotelez6en betartandd védelmi tdvolsagok, a lakoteriletektdl
tavoli elhelyezkedés, valamint az erdéteriiletek kdzé torténd beagyazottsdga miatt, a kis
mértékl negativ kornyezeti vdltozas szaghatasban kovetkezhet be az épillet kodzvetlen
kdrnyezetében, de az eldirt véd6tavolsagon beliil ez megoldddik.

erdd, mez6gazdasagi és kozlekedési teriiletek elemei

o

Jelmagyardzat:
+1 = kedvez§ kornyezeti hatas, valtozas

0= nincs kornyezeti hatas, valtozas

-1 = terhel6 kérnyezeti hatds, valtozas
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6. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK ES A SZABALYOZAS KONCEPCIOJA

A Nyirjaké Kozség 081/10 és 081/11 hrsz-u kilterlleti ingatlanokon az épitteté 1 db 12 istallos

brojler telepeket kivan Iétesiteni. Az orszagos 6koldgiai folyosd terilettel kdzvetlenlil nem

hatarosak a kialakitand6 terlletek, melyek mez8gazdasagi altaldanos terilet-

felhasznaldsu/6vezeti besorolasuak. A teruletrész nem all természetvédelmi besorolds alatt.
A szabdlyozds mddositdsdnak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
teriilet-felhaszndlds és dvezeti, épitési dvezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozd, a
tanulmdanyban  ismertetett  jogszabdlyok  betartdsdval ~a  megvaldsitds
teleplilésrendezési hatterét biztositani tudja.

Az 6vezet / épitési bvezet mddositasanak feltételeit tobb, egymasra éplls torvényi, és egyéb
Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésének feltételeit tobb, egymasra épiild torvényi, és egyéb
jogszabalyok rogzitik. Az izemi teriilet kijelolésénél tovabbi kiegészit6 elGirasoknak is meg kell
felelni. Az elGirasok (védelmi teriileten Gvezeti érintettsége, szomszédos telepiléshatartdl
mért tavolsag, ...stb.) teljesithetéek, a kivalasztott ingatlanokon beliil kialakitasra tervezett
,kilonleges mezGgazdasagi lizemi terlilet”-ek kijelolésével:

- a tervezett uj beépitésre szant teriiletek nem érintik a szomszédos teleplilés, Rohod

Ké6zség kézigazgatdsi hatdratol szamitott 250,0 méteres sdvot;

- a tervezett uj beépitésre szant teriiletek hatdratol mért 1000 méteren beliil kertdil
kialakitdsra a kompenzdcioként régzitett erdd teriiletek, ésszhangban az Orszdgos
Erdé Adattar nyilvantartdsaval;

- a telephelyek megkédzelitését biztosito utak szélesitésére nincs sziikség;

- a telep rendeltetés szerli miik6déséhez tartozo védelmi évezet csak a telepiilés
kézigazgatasi teriiletét érinti;

- a védelmi Ovezetek beépitésre szant teriiletet nem érintenek, igy az elsédleges
rendeltetéseket korldatozo kévetkezmény nem alakul ki;

- a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil, tervezett de fel nem haszndlt (tervezett
projekttel nem terhelt) mezégazdasdgi lizemi teriilet épitési évezete nincs kialakitva,
igy jelen mddositds sordn keriilnek kialakitdsra az arra vonatkozo teriiletek és a
specidlis, egyedi el6irdsok tovdabbd normativ értékek.

A tervezet épitési 6vezet rendeleti elGirasara tett javaslat a kovetkez6:
(1) Kiilonleges mezégazdasadgi iizemi teriilet (Kmii-2 jelli) épitési 6vezetbe az tjonnan

létesiil6 mezégazdasagi iizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasdgi termékek
feldolgozdsa, tdroldsa, a mezégazdasdgi gépek és szdllitoeszkézok javitdsa folyik,
nagylizemi dllattartds vagy mezbgazdasdgi illetve mez6gazdasdgi termeléshez
szorosan kapcsolddo gazdasdgi tevékenység befogaddsdra alkalmas.
A tervezett tevékenységhez igazitott rendeltetések biztositdsara van sziikség.

(2) Az épitési Ovezetben kivételesen elhelyezheté a gazdasdgi tevékenységi célu
épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlo lakdsok, ha
az adott létesitmény védelmi 6vezetének kijellésére — végzett tevékenységbdl adodo,
engedélyezett biztonsdgi tdvolsdg - nem kertil sor, illetve ha azon kiviil esik.
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(3) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdro szigetelt
tdrolokban, miitdrgyakban lehet.

(4) Az épitési dvezetben pince szint létesitése lehetséges. Az dllattarto épiileteket
minden esetben vizzdro szigeteléssel kell kialakitani. Trdgya tdroldsdra alkalmas
épitmények, tarolok nem helyezhetéek el kbzelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok,
csatorndk, vizelvezetd drkok partjatal.

(5) A Kii jelli épitési 6vezettél mért, a szabdlyozdsi terveken dbrdzolt, 300,0 méteres
véddtdvolsdg hatdrvonaldn beliil lakdépitményt elhelyezni nem lehet.”

(6) Az épitési évezetben szabadondllé beépitési moéd mellett 2000 m? legkisebb épitési
telek alakithato ki. Az épitési 6vezetben a megengedett épitménymagassdg 7,5 m, a
legnagyobb beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zéldfeliileti mutatd 40 % lehet. A
technolégidhoz tartozd toronyszerili miitdrgyak megengedett legnagyobb magassdga
legfeljebb 15,0 méter lehet.”
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A szabdlyozdsi terv modositdsdnak tervezete

Jelmagyardzat

Beépitésre szant terlletek

Beépitésre nem szant terlletek

Bvezete [Mko)

| [uin

I:l Kilonleges terllet épitési dvezete
- mezdgozdasagi Uzemi terilet épitési Gvezete[Kmi)

Mezégaozdasagi dltalanes ferllet Svezete (Ma)

Mezégozdasagi korldtozott haszndlati terllet

Guordasagi erddterilet ovezete (Eg)

~M=1:10 000

W

- Vizgazdalkoddsi teriilet dvezete(V)

coo0eo00Q Kerékparit

Tervezett szabdlyozasi vonal

m
1. rend( kbzlekedés céll kbzterllet dvezete

l:l Il rendd kbzlekedési céll kozterllet Gvezete

NYIRJAKO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Kilteriileti szabalyozasi terv - Részlet

_______ Veddtavolsag hatdra

D Mezdgazdasagl diléit Sbvezete (Kdu-mg)

=eeeee Oyezet hatar / épitési ovezet hatara

Védelmi rendeltetésd erddterilet dvezete (Ev)

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval!

W NN RN Tervezss terllet hatdra

74
,//A Belvizzel veszélyeztett terllet

Urban Linea
Tervezd, Szolgdltaté Kft.
H-4405 Nyiregyhdzao, Pitypang u. 10

Tel.: 08-20/437-2148
em@il: iabboncz.a@gmail.com

MEARENDELD: NYIRJAKO KOZSEG ONKORMANYZATA

H-4541 Nyirjdko, Szabadsag tér 1.

MUNKASZAM
T-17/2025

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE

NYIRJIAKO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM:
2026.01.ho

TERVFAITA:
szabalyozasi terv

MERETARANY:
M=1:10 000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: KU LTERULET' SZABA’LYOZAS' TERYV - RAJZSZAM:
MODOSITAS
TERVEZO MUNKATARS: TERVEZG - TT-15-0378: OGYVEZETS IGAZGATO: I _3 m
m— A A
Ugu(h'i.lkvfu'u Georgina Labbancz Andréas Labbancz Andrés

¥

22







